Warszawa, 21 kwietnia 2024 r.

e-mail: obronalokatorow@gmail.com

Uwagi Komitetu Obrony Praw Lokatorow do projektu z dnia 4 kwietnia
2024 r. ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw, oddanego do konsultacji
spotecznych w dniu 5 kwietnia 2024 r.

Ponizej przedstawiamy stanowisko Komitetu Obrony Praw Lokatorow w sprawie projektu Ustawy.

Pozytywna zmiana systemowa projektu

Komitet Obrony Praw Lokatoréw z zadowoleniem konstatuje, ze Ministerstwo Rozwoju i
Technologii dostrzega koniecznos¢ zwiekszenia Srodkow na budownictwo socjalne i komunalne.
Niski poziom budownictwa w tym sektorze w ostatnich latach spowodowat znaczne zatory w
kolejkach gospodarstw domowych oczekujacych na pomoc mieszkaniowg Gminy. Wieloletni czas
oczekiwania na wskazanie lokalu nie umozliwia Gminom zapewnienia wiasciwej pomocy osobom,
ktore z powodu drastycznych podwyzek czynszow znalazly sie w sytuacji, w ktorej nie moga
zaspokoic¢ swoich potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku. Brak dostatecznej liczby dostepnych
mieszkan do najmu socjalnego i komunalnego byt tez przyczyng ustalania niezwykle
restrykcyjnych kryteriow udzielania pomocy mieszkaniowej przez Gminy. Zwiekszenie dostepnosci
zasobow mieszkaniowych dla gospodarstw domowych osiggajacych niskie i minimalne dochody
jest koniecznoscig. W tym zakresie cieszy nas, ze Ministerstwo nie widzi juz rozwigzania
problemow mieszkaniowych w deregulacji i wspieraniu prywatyzacji, co niestety bylo plaga
koncepcji mieszkaniowych ostatniego 30-lecia.

Proporcje poszczegdlnych segmentéw budownictwa

Niepokdj Komitetu budzi brak uregulowan wprowadzajacych pewnga rownowage w zakresie
proporcji budownictwa socjalnego i komunalnego, a budownictwa w systemie SIM i TBS. Na
podstawie naszych warszawskich doswiadczen widzimy, ze liczba budowanych drozszych zasobow
TBS wielokrotnie przewyzsza liczbe budowanych mieszkan komunalnych. Na domiar ztego, czesto
dochodzi do przekazywania aportem bytych budynkéw z najmem socjalnym do spotek TBS. To
powoduje redukcje zasobu mieszkaniowego dla os6b najubozszych, co jest zjawiskiem
zdecydowanie niepozgadanym. Naszym zdaniem, proponowane rozwigzania powinny naktada¢ na
Gminy obowiazek zachowania okreslonej proporcji miedzy budowanymi przy uzyciu panstwowego
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wsparcia zasobami socjalnymi, komunalnymi i zasobami w systemie TBS. Przykladowo, wladze
Miasta stotecznego Warszawy planuja w najblizszych latach budowe zaledwie 750 mieszkan
komunalnych (kosztem 304 mln z}) i 2063 mieszkan w systemie TBS (kosztem 961 mln z}). Taka
proporcja nie umozliwia racjonalnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
znajdujacych sie w najtrudniejszej sytuacji materialnej. Ponadto, liczba planowanych mieszkan na
przykladzie Warszawy jest tak mata, Ze poddaje w watpliwos¢, czy Gminy rzeczywiscie
wykorzystuja w pelni Srodki oferowane w ramach obecnie obowiazujacej Ustawy.

Komitet Obrony Praw L.okatoréw proponuje wprowadzenie zasady parytetu w liczbie
budowanych lokali komunalnych i TBS przy uzyciu srodkow opisanych w projekcie.

Uniemozliwianie prywatyzacji

Komitet Obrony Praw lokatoréw pozytywnie opiniuje wprowadzenie przepiséw
uniemozliwiajacych wyodrebnienie na wiasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu kredytu, o ktéorym mowa w Projekcie ustawy. Prywatyzacja lokali na rzecz
najemcow byla najwiekszym zrodlem uszczuplenia zasobu mieszkalnego dla oséb potrzebujacych,
oprécz prywatyzacji kamienic zwigzanej z tzw. ,,dzika reprywatyzacja”. Nie byloby sprawiedliwe,
gdyby srodki publiczne byly przeznaczane na tworzenie prywatnego majatku kosztem przysztych
pokolen potrzebujacych.

Wsparcie dla potrzeb mieszkaniowych studentow

Osoby studiujace napotykaja szczegdlne trudnosci w poszukiwaniu i utrzymaniu miejsca
zamieszkania na wolnym rynku. Zjawiska patologiczne byly wyjatkowo czesto sygnalizowane w
tym segmencie rynku. Czesto studenci byli zmuszeni przez warunki panujgce na rynku do
wynajmowania bardzo matych i Zle wyposazonych lokali w liczbie osob, ktéra przekraczata
normalne zageszczenie w warunkach mieszkalnych. Wiasciciele mieszkan wykorzystywali
sytuacje, by maksymalizowac swoj zysk przy minimalnych naktadach wlasnych na utrzymanie
lokali, systematycznie odmawiali zwrotu kaucji, nie przestrzegali zapisow Ustawy o ochronie praw
lokatorow itp. Tworzyto to sytuacje, w ktorej osoby studenckie nie miaty mozliwosci
koncentrowania sie na nauce ze wzgledu na koniecznos¢ dorabiania w celu pokrycia
wygorowanych czynszéw lub nawet musiaty catkiem rezygnowac z dalszej nauki. Taka sytuacja
szkodzita w dlugim okresie perspektywom edukacyjnym kraju, a co za tym idzie, konkurencyjnosci
polskich pracownikdw na rynku pracy. Wsparcie dla budowy pomieszczen mieszkalnych dla osob
studenckich bylo wiec koniecznoscia.

Podsumowanie

Projekt jest zdecydowanie krokiem w dobrym kierunku i oparty jest na racjonalnych przestankach.
Pozostawia jednak zbyt wiele w gestii samorzadéw, zwtaszcza jesli chodzi o proporcje budowanych
zasobow. Doswiadczenia pokazuja, ze samorzady bardzo czesto nie uznawaty priorytetu pomocy
osobom najubozszym, koncentrujac sie na budowie zasobéw dla 0s6b zamozniejszych.

Komitet Obrony Praw Lokatoréw
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